GALE Immobilien GmbH

lhr neues Zuhause Uber den Dachern
Licht, Raum und Lebensqualitat

Kroenstr. 5 ¢ 86830 Schwabmunchen

370.000 €
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Daten im Uberblick

Objektart

Baujahr

Zustand
Vermarktungsart

Stralle

Hausnummer

PLZ

Ort

Lage

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Keller

Einbaukilche
Stellplatztyp

Heizungsart
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis glltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Kaufpreis

Provision

Verflgbar ab
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Dachterrassen-Wohnung
2010

Gepflegt

Kauf

Kroenstralle

5

86830
Schwabminchen
Ruhiges Wohngebiet
ca. 70 m?

3

2

1

Kellerabteil

Ja, offene Kliche

1 Tiefgaragenstellplatz
Zentralheizung, FulBbodenheizung
Verbrauchsausweis
81,5 kWh/(m?*a)
19.08.2030

2010

Holzpellets

370.000 €

2,38 % inkl. 19 % MwSt.
Sofort



Beschreibung

Diese exklusive Dachterrassen-Wohnung vereint reprasentative Architektur mit modernstem Wohnkomfort. Auf ca.
70 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohlfithlambiente im Dachgeschoss einer im Jahr 2010 massiv
erbauten, gepflegten Wohnanlage. Dank der Ausrichtung nach Stid-Ost ist das Objekt ganztagig lichtdurchflutet.

Der grofRRzligige, offene Grundriss verbindet den hellen Wohn- und Essbereich nahtlos mit der auf zwei Seiten
umlaufenden Dachterrasse — Ihr privater Rickzugsort ber den Dachern. Das Gebdude umfasst lediglich acht
Wohneinheiten, was Ihnen maximale Privatsphare und eine angenehme Ruhe garantiert.

Die Highlights im Uberblick

e Exklusive Eigentumswohnung

e GrofRzlgige Dachterrasse

e Sehr gute Wohnlage

e Durchdachte Raumaufteilung: Alle Zimmer sind bequem vom zentralen Flur aus erreichbar.

e Zweigemdutliche Schlafzimmer: Flexibel nutzbar als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Home-Office.

e Stilvolles Tageslichtbad: Hochwertig gefliest und komfortabel ausgestattet mit Dusche, Badewanne sowie zwei
Waschbecken und WC.

e FuBRbodenheizung

e Praktische Details: Eine funktionale Abstellkammer direkt neben der Kiiche bietet optimalen Stauraum fur
Vorrate und Alltagsutensilien.

e Zukunftssichere Energieeffizienz: Die moderne energetische Bauweise und hochwertige Materialien
garantieren niedrige Nebenkosten.

e Tiefgaragenstellplatz inklusive

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser stilvollen Wohnung und splren Sie das einzigartige Wohngefihl bei einer
Besichtigung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Lage

Makrolage

Schwabmiinchen liegt im schwabischen Landkreis Augsburg und besticht durch seine strategisch hervorragende
Positionierung zwischen der Fuggerstadt Augsburg und Landsberg am Lech. Die Kleinstadt mit rund 15.000
Einwohnern verbindet den charmanten, naturnahen Charakter einer modernen Kleinstadt mit einer perfekten
Anbindung an die wirtschaftlich starken Ballungszentren. Uber die nahegelegene, vierspurig ausgebaute
Bundesstralle 17 (B17) besteht eine erstklassige und schnelle regionale Anbindung an das Fernstralennetz (A8 und
A96).

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in der KroenstralRe 5, eingebettet in ein zentrales, etabliertes und dulerst gefragtes
Wohngebiet von Schwabmiinchen. Das nachbarschaftliche Umfeld ist von gepflegten Mehrfamilienhdusern und
einem wunderschonen, alten Baumbestand gepragt, was der Wohnlage ein griines und ruhiges Wohlfihlambiente
verleiht.

Hier wohnen Sie zentral und dennoch ruhig. Die Infrastruktur rund um die KroenstraRe ist absolut perfekt: Alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful’ erreichbar. Supermarkte, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte und Apotheken sowie kulturelle Angebote befinden sich in direkter
Nachbarschaft.

Die Highlights der Lage im Uberblick:

e Optimale Mobilitat: Der Bus- und Hauptbahnhof mit direkten Verbindungen nach Augsburg und Minchen ist
nur ca. 5 Gehminuten entfernt —ideal fir Pendler.

e Hoher Freizeitwert: Der wunderschone, nahegelegene Luitpoldpark ladt zu Sport, Erholung und ausgiebigen
Spaziergangen ein.

e Natur vor der Haustlr: Die idyllische, umgebende Landschaft bietet ein weitldufiges Netz an Wander- und
Radwegen fir aktive Freizeitgestalter.
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Lageplan
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Impressionen
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2020-003311637 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
81,5 kWh/(m%a)
o | e | F 7

125 150 175 200 225 >250

16,3 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

81,5 kWh/(m?-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ( )

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|

Zeitraum | Primér- 7 Anteil s ;
— 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager ° energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] (kWh] [kWh] faktor
01.01.2017 31.12.2019 Holzpellets 0,20 278150 91104 | 187046 1,00

Vergleichswerte Endenergie

dEEErs | c| o | | F |["iCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 2°°_ 225  >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
‘ - auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

» ,qu° _é? {;55 § Q> A§;¢ 5’5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
mgégé(? Q&TS\Q} ,;5,4@ Q’S.éb ) wird.
Q;S L ééc?@ 6’?@.& \\é’w@ \\é’q,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
N $~ Q‘,’“ QPS o°§ lsg'sé’ é'as? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q./& & 6? 0-5° é@g q?“’bo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& 8 S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§°Q é“ gio «‘,‘ ,{;g' Kesselheizung zu erwarten ist.
B & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Software, HS 3358

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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lhr Ansprechpartner

Herr Paul Shepherd
GALE Immobilien GmbH
Frauenstr. 7
86830 Schwabmiiinchen

0172 8559500

info@gale-immo.de

Rechtliche Hinweise

Alle Angaben basieren auf Informationen Dritter. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir hierfir keine
Haftung. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren.
Zwischenverkauf behalten wir uns vor.
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